
冷蔵倉庫用家屋に対する固定資産評価基準を見直し
　平成24年度から、「冷蔵倉庫用の家屋（保管温度が摂氏10度以下に保たれる倉庫）の固定資産評価基準」が改められ
ます。これまで非木造の「冷蔵倉庫」（保管温度が10℃以下に保たれる倉庫）については、「一般倉庫」と同じ基準によ
り取り扱われておりましたが、平成24年度の固定資産税の課税分から、非木造の「冷蔵倉庫用家屋」について、家屋の
評価額が早く減少する計算が適用されることとなりました。そこで、あらかじめ所有状況を確認させていただく必要
がありますので、該当する家屋を所有されている方は、８月31日までにご連絡ください。

　固定資産税における家屋の評価は、総務大臣が定める固定資産評価基準に基づいて算出する再建築価
格に、時間の経過による減価補正率（経年減点補正率）を乗じて求めます。

【固定資産評価額＝再建築価格×経年減点補正率】
　今回の改正では、この経年減点補正率が改められ、冷蔵倉庫用家屋は一般の倉庫用家屋と比較した場合
に短期間で減価することになります。

次の①または②に該当する家屋が適用対象となります。
　①  倉庫業法に基づき、倉庫業を営む者として登録された者がその営業に用いる倉庫のうちもっぱら保

管温度が摂氏10度以下に保たれている倉庫
　② ①には該当しないが、もっぱら保管温度が摂氏10度以下に保たれている倉庫
　※単に冷凍庫（機械設備等の償却資産）が内部に設置されている倉庫は対象にはなりません。
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制度改正の
概要

冷蔵倉庫用
建物の範囲

改正前 評価基準上の取扱い 冷凍倉庫（０℃以下） 一般倉庫
�

改正後 評価基準上の取扱い 冷凍倉庫（０℃以下） 冷蔵倉庫（０℃〜 10℃） 一般倉庫
 ↑

ここに該当する家屋は一般倉庫に比べ短期間で減価するように改められました。

◎改正のイメージ

５
月
５
日
は「
こ
ど
も
の
日
」で
す
。

祝
日
法
に
は
、「
こ
ど
も
の
人
格
を

重
ん
じ
、こ
ど
も
の
幸
福
を
は
か
る

と
と
も
に
、母
に
感
謝
す
る
日
」と

あ
り
ま
す
。
そ
こ
で
、子
ど
も
の
健

全
な
発
達
と
同
時
に
、子
ど
も
と
大

人
と
の
つ
な
が
り
に
つ
い
て
考
え

て
み
ま
し
ょ
う
。

わ
た
し
た
ち
は
、多
く
の
人
と
さ
ま
ざ
ま
な
場

面
や
関
係
で
つ
な
が
っ
て
生
き
て
い
ま
す
。

そ
の
中
で
生
ま
れ
た
時
か
ら「
大
好
き
だ
よ
」

「
大
切
だ
よ
」の
思
い
を
い
っ
ぱ
い
浴
び
て

育
っ
て
き
た
子
ど
も
の
多
く
は
、そ
の
つ
な
が

り
の
中
で
自
分
の
思
い
を
素
直
に
表
現
し
、他

人
の
思
い
も
気
持
ち
よ
く
受
け
入
れ
て
い
る

よ
う
に
感
じ
ま
す
。
反
対
に
、自
分
の
思
い
を

受
け
入
れ
て
も
ら
う
こ
と
の
少
な
か
っ
た
子

ど
も
の
多
く
は
、自
分
の
気
持
ち
を
表
す
の
が

苦
手
で
、人
の
気
持
ち
を
思
い
や
る
の
も
苦
手

な
よ
う
で
す
。

子
ど
も
の
育
っ
て
き
た
環
境
は
そ
れ
ぞ
れ
に

違
い
ま
す
。
し
か
し
、そ
の
ど
れ
も
が
今
ま
で

生
き
て
き
た
中
で
獲
得
し
て
き
た
、そ
の
子
の

大
切
な
持
ち
味
で
す
。
子
ど
も
た
ち
に
と
っ

て
は
自
分
の
思
い
を
き
ち
ん
と
受
け
止
め
て

く
れ
る
大
人
の
存
在
が
必
要
で
す
。
一
人
ひ

と
り
の
持
ち
味
を
よ
く
知
り
、信
頼
さ
れ
る
大

人
に
な
る
た
め
に
、ま
ず
わ
た
し
た
ち
大
人
が

子
ど
も
を
信
じ
、思
い
を
受
け
止
め
ま
し
ょ

う
。
そ
し
て
、子
ど
も
た
ち
に「
あ
な
た
は
大

切
な
存
在
だ
よ
」「
あ
な
た
の
こ
と
が
大
好
き

だ
よ
」「
あ
な
た
の
そ
の
思
い
を
言
っ
て
い
い

ん
だ
よ
」と
い
う
メ
ッ
セ
ー
ジ
を
常
に
発
信
し

続
け
て
い
き
た
い
で
す
ね
。

う
れ
し
い
気
持
ち
や
幸
せ
な
気
持
ち
は
、

そ
れ
を
言
葉
に
し
て
、だ
れ
か
に
伝
え
よ
う
。

そ
れ
を
聞
い
た
人
が
、

い
っ
し
ょ
に
よ
ろ
こ
ん
で
く
れ
る
と
、

あ
な
た
の
う
れ
し
さ
は

２
倍
に
ふ
え
る
ん
だ
よ
！

お
こ
っ
た
気
持
ち
を
言
葉
に
し
て
、

だ
れ
か
に
聞
い
て
も
ら
お
う
。

こ
わ
い
と
き
は
、そ
の
気
持
ち
を
、

だ
れ
か
に
話
し
て
聞
い
て
も
ら
お
う
。

悲
し
い
と
き
も
、

く
や
し
い
と
き
も
、

さ
び
し
い
と
き
も
、

そ
の
気
持
ち
を
言
葉
に
し
よ
う
。

そ
ん
な
気
持
ち
は
、人
に
話
し
た
く
な
い
、

と
思
う
か
も
し
れ
な
い
。

で
も
あ
な
た
の
気
持
ち
を

し
っ
か
り
聞
い
て
く
れ
る
人
、

わ
か
っ
て
く
れ
る
人
が
い
る
と
、

い
や
な
気
持
ち
は
、

半
分
に
へ
る
ん
だ
よ
！

ほ
ん
と
う
だ
か
ら
、や
っ
て
ご
ら
ん
。

「
気
持
ち
の
本
」（
森
田
ゆ
り　
童
話
館
出
版
）よ
り

子
ど
も
と
お
と
な
が
つ
な
が
る
た
め
に
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滋
賀
県
指
定
史
跡
と
なっ
た

「
信し

が
ら
き
や
き
か
ま
あ
と
ぐ
ん

楽
焼
窯
跡
群
」

　
日
本
を
代
表
す
る
焼
き
物
の
産
地
で
あ

り
、六
古
窯
の
ひ
と
つ
と
し
て
知
ら
れ
る
信

楽
焼
の
窯
跡
が
３
月
末
に
滋
賀
県
指
定
史
跡

と
な
り
ま
し
た
。

　「
信
楽
焼
窯
跡
群
」と
し
て
指
定
さ
れ
た
の

は
、黄
瀬
イ
シ
ヤ
遺
跡
、金
山
遺
跡
、牧
西
遺

跡
、長
野
東
出
遺
跡
、そ
し
て
丸
又
窯
と
丸
由

窯
の
６
か
所
で
、先
に
指
定
さ
れ
て
い
た
宮

町
の
中
井
出
窯
跡
に
追
加
指
定
さ
れ
た
も
の

で
す
。

　
信
楽
焼
に
つ
い
て
は
こ
れ
ま
で
、生
産
体

制
や
技
術
的
な
成
り
立
ち
な
ど
不
明
な
点
も

多
か
っ
た
の
で
す
が
、近
年
の
発
掘
調
査
や

分
布
調
査
に
よ
っ
て
貴
重
な
窯
跡
が
次
々
と

見
つ
か
り
、そ
の
成
果
が
評
価
さ
れ
ま
し
た
。

黄
瀬
イ
シ
ヤ
遺
跡
は
、常と

こ

滑な
め

か
ら
の
影
響
を

受
け
て
13
世
紀
に
成
立
し
た
信
楽
最
古
の
窯

跡
で
す
。
金
山
遺
跡
は
戦
国
時
代
の
窯
で
あ

り
、中
井
出
窯
と
同
じ
く
信
楽
特
有
の
双
胴

式
の
窯
で
、壺
、甕か

め

、す
り
鉢
、そ
し
て
茶
陶
が

生
産
さ
れ
て
い
た
も
の
で
す
。
ま
た
牧
西
遺

跡
や
長
野
東
出
遺
跡
は
京
焼
風
の
小
物
施
釉

陶
器
を
大
量
に
焼
い
た
窯
で
あ
り
、そ
の
製

品
は
広
く
江
戸
ま
で
流
通
し
て
い
ま
し
た
。

　
丸
又
窯
と
丸
由
窯
は
、登
り
窯
が
多
く
集

ま
る
長
野
地
域
に
あ
る
連
房
式
登
り
窯
で
、

戦
中
戦
後
に
お
い
て
、「
一
家
団だ

ん

欒ら
ん

信
楽
火

鉢
」と
も
呼
ば
れ
て
日
本
各
地
に
売
り
出
さ

れ
て
い
た
大
型
の
火
鉢
を
量
産
し
て
い
た
窯

跡
で
す
。
い
く
つ
も
の
焚
口
が
斜
面
に
向

か
っ
て
並
ん
で
お
り
、ガ
ス
窯
に
変
わ
る
以

前
の
窯
の
姿
を
よ
く
留
め
、焼
き
物
の
町
ら

し
い
景
観
に
も
寄
与
し
て
い
ま
す
。

　
こ
れ
ら
は
、信
楽
最
古
期
の
窯
、茶
陶
を
焼

い
た
戦
国
期
の
窯
、京
焼
の
影
響
を
受
け
た

近
世
の
窯
、信
楽
焼
最
盛
期
の
登
り
窯
な
ど

各
時
代
の
特
徴
を
よ
く
残
し
て
お
り
、信
楽

焼
の
具
体
的
な
変
遷
を
知
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。
我
が
国
の
窯
業
史
を
考
え
る
上
で
も
貴

重
な
こ
れ
ら
の
遺
跡
を
こ
れ
か
ら
も
町
の
シ

ン
ボ
ル
と
し
て
守
り
伝
え
た
い
も
の
で
す
。
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史
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子
ど
も
や
家
庭
、子
ど
も
の
健
や
か
な

成
長
に
つ
い
て
国
民
全
体
で
考
え
る
こ
と

を
目
的
に
、毎
年
５
月
５
日
の「
こ
ど
も
の

日
」か
ら
１
週
間
を「
児
童
福
祉
週
間
」と

定
め
、児
童
福
祉
の
理
念
の
普
及・啓
発
の

た
め
の
取
り
組
み
が
全
国
的
に
行
な
わ
れ

ま
す
。

　
次
世
代
を
担
う
子
ど
も
た
ち
一
人
ひ
と

り
が
大
切
に
さ
れ
、夢
を
も
っ
て
健
や
か

に
育
ち
、笑
顔
の
あ
ふ
れ
る
地
域
社
会
の

実
現
に
向
け
、自
分
た
ち
が
で
き
る
こ
と

を
み
ん
な
で
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

♣「
し
つ
け
」？
「
虐
待
」？

　

ど
こ
ま
で
が
し
つ
け
で
、ど
こ
か
ら
が

虐
待
に
な
る
の
か
、そ
の
境
界
は
明
確
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。
し
つ
け
は
子
ど
も
に
社

会
の
ル
ー
ル
や
マ
ナ
ー
な
ど
必
要
な
こ
と

を
、愛
情
を
も
っ
て
理
解
で
き
る
よ
う
に
、

く
り
返
し
教
え
る
こ
と
で
す
。
叱
る
こ
と

で
身
に
つ
く
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
も

し
、叱
っ
た
時
に
、子
ど
も
が
お
び
え
た

り
、子
ど
も
の
心
に
傷
が
残
っ
て
し
ま
う

よ
う
で
あ
れ
ば
虐
待
で
す
。
し
つ
け
で
叱

る
際
は
、感
情
的
に
怒
鳴
る
こ
と
な
く
、子

ど
も
の
目
を
し
っ
か
り
見
て
、子
ど
も
に

理
解
で
き
る
よ
う
に
伝
え
、子
ど
も
と
一

緒
に
考
え
る
こ
と
が
大
切
で
す
。
そ
し

て
、伝
え
た
こ
と
が
実
行
で
き
た
り
、考
え

る
こ
と
が
で
き
た
と
き
は
、必
ず
褒
め
て

あ
げ
ま
し
ょ
う
。

♣
こ
ん
な
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
か
？

体
罰
の
正
当
化

　
…
悪
い
こ
と
を
し
た
ら
叩
く

言
葉
の
暴
力

　
…
ほ
か
の
子
と
比
べ
て
責
め
る

発
達
を
無
視
し
た
過
度
の
要
求

…
年
齢
不
相
応
な
早
期
教
育
を
強
要
す
る

　
「
も
し
や
虐
待
で
は
？
」と
思
う
事
例
を
見

か
け
た
ら
、滋
賀
県
中
央
子
ど
も
家
庭
相
談

セ
ン
タ
ー（
☎
０
７
７–

５
６
２–

８
９
９
６
）、

ま
た
は
、市
家
庭
児
童
相
談
室
ま
で
ご
連
絡

く
だ
さ
い（
匿
名
で
も
構
い
ま
せ
ん
。
秘
密

は
守
り
ま
す
。）。
連
絡
は
子
ど
も
と
家
族
の

支
援
の
始
ま
り
で
す
。

　
子
育
て
に
は
、つ
ら
い
こ
と
や
大
変
な
こ

と
も
あ
り
ま
す
。
子
育
て
に
悩
ん
だ
と
き

は
、ひ
と
り
で
抱
え
込
ま
ず
に
誰
か
に
相
談

し
ま
し
ょ
う
。

　
市
で
は
、健
康
推
進
課
、子
育
て
支
援
セ
ン

タ
ー
、家
庭
児
童
相
談
室
で
子
育
て
の
相
談

を
受
け
付
け
て
い
ま
す
。
ま
た
、子
育
て
を

応
援
す
る
た
め
、様
々
な
子
育
て
支
援
サ
ー

ビ
ス
も
行
な
っ
て
い
ま
す
。

５
月

５
日
〜

11
日
は
、児
童
福
祉
週
間

〜おいでおいでみんなで一緒に遊ぼうよ〜（平成23年度「児童福祉週間」標語）
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問
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０
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０
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０
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６
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０　
Fax
６
３
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０
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５
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